pccpoland

Private Covporate Consuiting

Jak przygotowac sie do kontroli RIO w zakresie gospodarki
nieruchomosciami?

Szkolenie skierowane do pracownikéw wydziatu gospodarki nieruchomosciami

Szkolenie poprowadzi Zastepca Naczelnika WKGF w RIO w Poznaniu!
Podczas szkolenia podpowiemy Panstwu, jak dobrze przygotowac sie do przeprowadzanych przez organy
kontroli (RIO). Oméwimy wszystkie problematyczne zagadnienia, ktére czesto pojawiajg sie podczas
kontroli. Odpowiemy na Panstwa pytania!

W programie m.in.:

e Jak przygotowac nieruchomos¢ do sprzedazy/dzierzawy? Jakich dokumentéw moze wymagac organ
kontrolujgcy dokumentujgcych sprzedaz nieruchomosci?

Czy mozna przenies¢ koszt przygotowania nieruchomosci do sprzedazy na nabywce?

Rokowania po drugim negatywnym przetargu - co zrobi¢ w sytuacji, gdy przychodzi osoba ze swoimi
warunkami, innymi niz ustalone podczas rokowan? Czy gmina moze przyjac jej oferte?

Sprzedaz nieruchomosci w drodze bezprzetargowej - kiedy gmina moze zastosowac sprzedaz
nieruchomosci w tym trybie ?

Jak liczy¢ optaty VAT przy sprzedazy/nabywaniu nieruchomosci? Kogo mozna zwolni¢ z obowigzku
ptacenia podatku?

Na jakiej zasadzie mozna zamienia¢ nieruchomos¢ z osobg prywatng, ze Skarbem Panstwa?

* Jak poprawnie oblicza¢ optate planistyczna? Kiedy gmina moze ja pobrac ?

Wzory pism, jakie otrzymajg uczestnicy:

e umoéw: sprzedazy, najmu, dzierzawy, uzyczenia,

¢ ogtoszenia o przetargach,

e protokotu z przeprowadzonego przetargu,

e wykazu nieruchomosci przeznaczonych do zbycia,
¢ informacji o wyniku przetargu,

¢ ogtoszenia o rokowaniach

Szczego6towy program szkolenia:

1) Postepowanie przy sprzedazy nieruchomosci

* Na co zwracajg uwage kontrolujacy przy sprzedazy nieruchomosci? Jak przebiega procedura sprzedazy
nieruchomosci?

* Jaka powinna by¢ kolejnos¢ przy sprzedazy nieruchomosci, dzierzawie nieruchomosci? Czy wycinki z
prasy z ogtoszenia o przetargu powinny zosta¢ dotagczone do dokumentac;ji?
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* Jak doktadnie szacowac koszty przygotowania nieruchomosci do zbycia?
* Co powinien zawiera¢ protokét sporzadzony ze sprzedazy nieruchomosci?

* Najczestsze btedy popetniane przez urzednikéw przy sprzedazy przetargowej i bezprzetargowe;j
nieruchomosci

* Zwrot bonifikaty ze sprzedazy nieruchomosci z bonifikatg

* Jak przeprowadzi¢ zwrot bonifikaty przy sprzedazy mieszkania komunalnego? Jak zweryfikowac, czy
mieszkanie komunalne zostaty sprzedane?

*Sprzedaz nieruchomosci na powiekszenie terenu

* Co zrobi¢ w sytuacji, gdy dziatka powiekszajgca jest wieksza niz dziatka powiekszana?

* Jak wybrna¢ z sytuacji, jezeli wiasciciel dziatki sgsiadujgcej nie zgadza sie na powiekszenie tej dziatki?
* Czy na zbycie dziatki powiekszajgcej mozna zastosowac bonifikate?

* Sprzedaz bezprzetargowa na poszerzenie dziatki sgsiedniej - jakie dokumenty trzeba sporzadzi¢? Jak
przeprowadzi¢ takg sprzedaz?

* Jak rozliczy¢ naktady przy zbyciu/sprzedazy nieruchomosci? Co trzeba uwzgledni¢?

* Sporzadzanie planéw sprzedazy nieruchomosci

* Przetargi - jak powinna wygladac poprawna procedura przetargowa? Jakie sa najczesciej
popetniane btedy przez urzednikéw?

* Sprzedaz nieruchomosci rolnej powyzej 30 aréw - jaki przetarg ogtosi¢ - ograniczony czy nieograniczony?

* Rokowania po drugim negatywnym przetargu - co zrobi¢ w sytuacji, gdy przychodzi osoba ze swoimi
warunkami, innymi niz ustalone w rokowaniach i chce kupi¢ takg nieruchomos$¢? Czy gmina moze przyjac
taka oferte?

* Ogtoszenie o przetargach - z jakich elementéw powinno sie sktadac? Jakie sg odpowiednie terminy
ogtoszenia przetargu? W jakim terminie od publikacji wykazu trzeba ogtosic¢ pierwszy przetarg?

* Jakie sg przestanki do sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowy?

*Wykaz nieruchomosci - na podstawie art. 35 i 34 ustawy o gospodarce nieruchomosci
omowienie najwazniejszych elementéw wykazu nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub
oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie

* Co powinien zawiera¢ wykaz nieruchomosci? Jak ustali¢ wartos¢ nieruchomosci? Co robi¢ aby gmina nie
zaptacita za wiele, gdy duzo nieruchomosci wymaga wyceny ?

* Na ile dni przed przetargiem trzeba udostepni¢ wykaz nieruchomosci? Na jaki okres wywiesza sie ten
wykaz?

Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., ul. Gérnoslgska 9/11 lok. 61, 00-443 Warszawa,
KRS 0000350772, NIP 7010224851, REGON: 142326970, Kapitat zaktadowy 5000 zt



pccpoland

Private Covporate Consuiting

2) VAT - najwazniejsze zagadnienia, ktére sprawiaja trudnosci urzednikom

* Jak oblicza¢ VAT przy sprzedazy/nabywaniu nieruchomosci? W jakich przypadkach obowigzuje zwolnieni z
VAT?

* Czy optate przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci trzeba liczy¢ z VAT czy
bez?

* Kiedy i jak VAT naliczy¢ przy zamianie nieruchomosci? Kogo mozna zwolni¢ z obowigzku ptacenia
podatku?

3) Inne zagadnienia pojawiajace sie czesto podczas kontroli
* Zamiana nieruchomosci

* Na jakiej zasadzie mozna zamieni¢ nieruchomos¢ z osoba prywatna, a na jakiej zasadzie ze Skarbem
Panstwa? Czy sa moze te same zasady w obydwu przypadkach?

* Jak wycenia¢ nieruchomosci przeznaczone do zamiany? Jakie dokumenty w zwigzku z zamiang
nieruchomosci beda podlegac kontroli? Czy nie lepszym wyjsciem jest sprzedaz nieruchomosci, zamiast
stosowac zamiane nieruchomosci?

* Jak przeprowadzi¢ zbywanie i nabywanie nieruchomosci na rzecz jednostki organizacyjnej? Jak
prawidtowo jg udokumentowac?

 Czy przy zamianie nieruchomosci w wykazie musi by¢ zawarty termin do ztozenia wniosku o pierwokup?

* Czy przy zamianie nieruchomosci musi by¢ sporzadzona wycena czy protokét? Ktérego z tych
dokumentéw moze wymagac organ kontrolujacy?

* Dzierzawa - na co zwroci¢ uwage ?

* Umowy dzierzawy - jakie sg terminy zawierania takich umdéw? Jak sprawdzi¢ czy to jest pierwsza umowa
czy kolejna?

* Dzierzawa nieruchomosci przez wspétmatzonka po uptywie 3 lat - czy mozna zawiera¢ umowe dzierzawy
po 3 latach bez przetargu?

* Kiedy mozna wydzierzawia¢ nieruchomosci w drodze przetargowej a kiedy bezprzetargowe;j?

* Jak wyceni¢ nieruchomosci pod dzierzawe?

* Jak poprawnie sformutowa¢ umowe dzierzawy?

* Jaki termin zaptaty za dzierzawe zgdac od dzierzawcéw ? - ,z géry”, czy ,z dotu” - za dany rok?

* Jak obliczy¢ wysokos¢ czynszu dzierzawnego na cele rolne?

* Jak na podstawie art. 23. ust.1c ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami sporzadzi¢ plan
wykorzystywania zasobéw gminy

* W jakiej formie musi by¢ sporzadzony taki plan? Jakie sa najwazniejsze elementy, ktére powinien
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zawierac¢?

* Jak poprawnie liczy¢ optate planistyczna? Kiedy gmina moze pobierac te optaty? Czy RIO kontroluje te
optaty?

* Ogdlne zasady gospodarowania mieniem gminy

* Co winien zawiera¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci?

* Uzytkowanie wieczyste - co w tym zakresie moze zostac¢ sprawdzone?

* Przyktad - ustanowiono uzytkowanie wieczyste na dziatalno$¢ ustugowg, miedzy czasie budynek zostat
zmieniony na mieszkalny; w ksiegach wieczystych figuruje jako budynek ustugowy - co zrobi¢ w takiej
sytuacji?

* Na podstawie art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, omoéwi¢ aktualizacje optaty rocznej z
tytutu uzytkowania wieczystego. Jak liczy¢ taka optate?

* Przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci na podstawie ustawy z lipca 2018.
* Optaty przeksztatceniowe - poprawne ustalenie po nowelizacji przepiséw

* Jakie sg réznice miedzy uzytkowaniem wieczystym/uzytkowaniem/uzyczeniem/zarzagdem? Jak to
rozrozniac?

* Optaty adiacenckie - czy RIO obecnie kontroluje te optaty? Jezeli tak, to na co ktada
najwiekszy nacisk? Pod jakim katem sprawdzaja to kontrolerzy?

* Kiedy gmina moze pobrac taka optate? Jak poprawnie wyliczy¢ wysokosc tej optaty?

» Rada gminy w drodze uchwaty ustala wysokos$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej. Jakie sg
najwazniejsze elementy tej uchwaty?

» Terminy ptatnosci optaty adiacenckiej

*Pozostate zagadnienia, ktdre czesto sprawiaja problemy urzednikom

1. Jakie elementy powinna obejmowac cena nieruchomosci, oprécz wartosci orzeczonej przez
rzeczoznawce na podstawie art.67 i 68 ustawy o gospodarce nieruchomosciami?

2. Informacja o stanie mienia komunalnego - co powinna zawierac?

3. Czy przy oddawaniu nieruchomosci w trwaty zarzad trzeba sporzadzi¢ operat szacunkowy do wyceny ich
wartosci?

4. Uregulowania dotyczgce wspdlnoty mieszkaniowej, w ktérych wspétwtascicielem jest gmina - jakie
koszty ponosi gmina jako wspétwtasciciel i jako podmiot, ktéry realizuje zadania wtasne?

5. Jakie dane i informacje powinny zosta¢ zawarte w ewidencji nieruchomosci gminnych?

6. Czy gazeta elektroniczna spetnia wymagania gazety lokalnej?
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7. Odptatne i nieodptatne przekazanie nieruchomosci na rzecz jednostki organizacyjnej - cata procedura
zgodnie z przepisami

8. Mieszkania komunalne - na jakich podstawach przydziela¢ mieszkania komunalne/ socjalne?

9. Uregulowane formy wtadania nieruchomosciami bedgcymi w posiadaniu jednostek organizacyjnych np.
trwaty zarzad?

Prowadzacy:

Ewa Murakowska-Miezat - od 2012 roku Zastepca Naczelnika WKGF w RIO w Poznaniu. Posiada
wyksztatcenie wyzsze ekonomiczne, od 1999 roku pracuje w RIO w Poznaniu.

Prawa autorskie do niniejszego programu przystugujg Private Corporate Consulting Sp. z o.0. Udostepnianie, kopiowanie i
przerabianie niniejszego programu bez pisemnej zgody Private Corporate Consulting Sp. z 0.0., zagrozone jest odpowiedzialnoscia
karng oraz cywilng
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